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Seznam pouzitych zkratek:

FVE Fotovoltaicka elektrarna

LBC Lokalni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

ORP Obec s rozsifenou plsobnosti

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &.1, €.2, &.3,
4,85, ¢6ac.7azménc.8ac.9

RBC Regionalni biocentrum

RBK Regionalni biokoridor

RzV Rozdilny zplsob vyuziti

UAP Uzemné analytické podklady

USK Uzemni studie krajiny

up Uzemni plan

URP Uzemni rozvojovy plan

USES Uzemni systém ekologické stability

VPS Vefejné prospésna stavba

VPO Vefejné prospésné opatfeni

ZPF Zemédélsky pudni fond

ZUR UK Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni aktualizace &.1, .2, &.3,

¢4,¢5,87ac8



Zména ¢€.2 tzemniho planu Martinéves

Textova Cast Zmény €.2 (vyrokova Cast) je zpracovana formou Uplného znéni textu platného upP
Martinéves ve znéni Zmény €.1, s vyznaGenim zmén provedenych ve Zméné ¢.2 UP Martinéves (=
srovnavacim textem), tzn. nové doplfiovany text je uveden Cervenym pismem a zruSeny text je

uveden peskrinutym-medrym-plsmem.

Davodem této formy zpracovani je pfehlednost. Vzhledem k tomu, Ze podstatnym pfedmétem Zmény
C.2 je pfevedeni platného UP do jednotného standardu a uvedeni do souladu s poZzadavky zakona
€. 283/2021 Sb. (naleZitosti nového stavebniho zakona), dochazi tak k velkému mnozZstvi textovych
Uprav, k nahrazovani ucelenych &asti, ke zmé&nam oznaceni vSech ploch RZV, jejich €islovani, a j.
Obvykly zplsob vyroku vypisem nové vlozeného a ruseného textu by byl znaéné nepfehledny a
nesrozumitelny.

Zménou &.2 se méni Uzemni plan Martinéves takto:

I. Textova éast zmény ¢.2 uzemniho planu

a. Vymezeni zastavéného Uuzemi

Zastavéné uzemi obce Martinéves bylo vymezeno a aktualizovano k 46-44-262020.10.2025 (viz
Vykres zakladniho ¢lenéni izemi a Hlavni vykres).

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce;-ochrana-arozvejjeho-hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce, v€etné ochrany a rozvoje jeho hodnot, vychazi z geografické
polohy sidel Martinéves, Charvatce a RadeSin v tradiCni relativné intenzivni zemédélské krajiné na
pomezi Stfedodeského a Usteckého kraje. Hodnota Uzemi je dana predevsim kvalitni ornou ptidou.
V dusledku jeji ochrany povazuje Uzemni plan FeSené Uzemi za urbanisticky stabilizované a
nevymezuje zde zadné velké rozvojové plochy. Uzemni plan pouze zajistuje pFirozeny vyvoj uzemi
Martinévsi formou ploch pro bydleni. Rozvoj ekonomické zakladny obce Fesi izemni plan preferenci
intenzifikace stavajicich ploch zemédélskych areall.

Kromé& ochrany zemédélského pudniho fondu (jako zakladni hodnoty Uzemi vyZadujici
maximalni ochranu) respektuje Uzemni plan i vyraznou krajinotvornou zeleri v udoli podél zelezni¢ni
trati mezi sidly MSené-lazné a Vrbka.

Uzemni plan respektuje historické hodnoty obce, zejména &etné nemovité kulturni pamatky
(uvedené v odlvodnéni tzemniho planu).

c. Urbanisticka koncepce; vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
o o 3iti - i , . .
|a’z|EII|I|’|y|n| ZEVHSEIEE"' vyuziti,-zastavitelnych-ploch,-ploch-pfestavbya-systemu

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vymezuje vieSeném Uzemi predevsim plochy
pro individualni rodinné domy venkovského charakteru, které by se meély svym architektonicko-
urbanistickym usporadanim integrovat do stavajicich urbanistickych ptdorysu jednotlivych sidel. Tato
pfirozena integrace novych ploch do zastavénych Uzemi bude umoznéna i skutecnosti, ze nové
navrzené plochy pfimo navazuji na zastavéné Uzemi jednotlivych sidel. V nékterych pfipadech (v
severni Casti Martinévsi, v RadeSiné a Castec¢né i v Charvatcich) vyuzivaji navrzené plochy pfimo
proluky vramci jejich urbanistickych pldoryst. Pouze v sidle Martinéves, kde je navrzenych
zastavitelnych ploch nejvice, je plocha na vychodé obce, ktera se relativné vyrazné vclenuje do
souvisle obhospodaiovanych zemédélskych ploch. Presto jeji zasah do zemédélského pudniho fondu
neni natolik zasadni, aby narusil moznosti intenzivnhiho obhospodafovani orné pudy vychodné od
obce. Plocha navazuje ze dvou stran (severni a zapadni) na zastavéné Uzemi a ze strany vychodni na
lokalni biokoridor.

Obdobné v sidle Charvatce se typickému vyuziti proluk v zastavéném uzemi vymykaji plochy
na zapadnim okraji sidla, kieré rovnéz (zejména plocha jihozapadné od sidla) naruSuji kompaktni
pudorys Charvatcd. Vyraznéjsi naruSeni kompaktni zastavby v Charvatcich zpusobuje volny
nadmérné velky prostor v centru sidla. Ten svym usporadanim, ¢astecné formou starého ovocného
sadu, nevytvafi kulturné spoleCenské prostfedi a bude nutné jej upravit, s cilem jeho vyuziti pro
reprezentativni prostranstvi sidla (formou jeho komplexni Upravy pro uvedeny ucel).
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Zména ¢€.2 tzemniho planu Martinéves

Nejméné probléml s vyuzitim proluk v zastavéném Uzemi sidla je v RadeSiné. Zde jejich
zastavbou dojde k pfirozené arondaci urbanistického pldorysu sidla, kieré ma navic veSkeré
pfedpoklady pro zafazeni mezi hodnotna klasicka venkovska sidla na pomezi StfedoCeského
a Usteckého kraje.

Nejméné problému je i s vyuzitim malého pfidruzeného sidla RadeSinek, ktery tvofi pouze
osamocenou lokalitu se smiSenou zastavbou vyuzivanou pro bydleni v plvodné selskych
usedlostech.

Stejné osamocené jsou a ve vyhledu i zGstanou staré mlyny pfi silnici smérem na Budyni nad
Ohfi, které jiz neslouzi puavodnim ucéelum, ale jejich funkce bydleni ztstane zachovana.

V ramci systému sidelni zelené budou i nadale rozhodujici plochy v centrech jednotlivych sidel,
zejména plochy v centru Charvatcl. Pfitom v Charvatcich i v Martinévsi bude sidelni zelen tvofit
nepfimou soucast navazujici krajinné zelené v Mocidelském udoli, které je svou Kkrajinaiskou
hodnotou, doplnénou o vodni toky a plochy nezastupitelné, nejen pro sidla feSeného Uzemi, ale i pro
M3ené - lazné.

Uzemni plan vymezuje v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach nasledujici plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti:

Bydleni individudlni - Bl

Bydleni hromadné - BH

Rekreace individualni - R
Obcganské vybaveni vefejné - OV
Obc&anské vybaveni —sport - OS
Obc&anské vybaveni —-hibitovy - OH
Obdanské i {iiné—OX

Vybrand—vefejna—prostranstvi—s—pfevahou—zpevaénych—ploch——PPVerejna prostranstvi
vSeobecna - PU

Zelen sidleni ostatni - ZS
Zelen - zahrady a sady - ZZ

Smisené obytné venkovské - SV

Doprava silniéni - {silnice} — DS.1

Doprava silni¢ni - {mistni a u¢elové komunikace)} — DS.2

Vodni hospodarstvi - TW

Energetika - TE

Vyroba lehka - VL

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ

Smisené vyrobni - vyroby a sluzeb - HS

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy:

Oslr:)i(@m Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti pligﬁl/()cza Lobi"a,zrﬁgfs?é?achy
Sidlo: MARTINEVES
ZA1 bydleni individualni - Bl 2,15 vychodni sektor
2.2 bydleni individualni - Bl 0,50 jihovychodni okraj
2.3 smi$ené obytné venkovské — SV 0,42 severovychodni sektor
Z4 smi$ené obytné venkovské — SV 0,77 severni sektor
25 smi$ené obytné venkovské — SV 0,58 vychodni sektor
2.6 doprava silni¢ni - mistni a u¢elové komunikace) — DS.2 0,08 severni sektor
2.7 doprava silni¢ni {mistni a u¢elové komunikace) — DS.2 0,26 severovychodni sektor
2.8 doprava silni¢ni {mistni a u¢elové komunikace) — DS.2 0,45 vychodni okraj
29 doprava silni¢ni {mistni a u¢elové komunikace) — DS.2 0,05 jihovychodni ¢ast
Z.10 | doprava drazni- DD 0,19 zapadni okraj reseneho
Uuzemi
Z11 doprava drazni - DD 0,01 zapadni gkraj I:eseneho
Uuzemi
Z.20 smiSené obytné venkovské - SV 0,12 severni okraj
Z.21 doprava silniéni - mistni a u¢elové komunikace — DS.2 0,01 severni okraj
Sidlo: CHARVATCE
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Zména ¢€.2 tzemniho planu Martinéves

Oznaceni Plochy s rozdiinym zptsobem vyusiti Rozloha Lokalizace plochy

plochy plochy v ha v ramci sidla
Z12 bydleni individudini - Bl 6;840,52 severni okraj
Z13 bydleni individudini - Bl 0,35 z4apadni sektor
Z14 bydleni individudini - Bl 2,22 z4apadni sektor
Z15 bydleni individualni - Bl 0,50,61 jihovychodni sektor
216 doprava silni¢ni {mistni a u¢elové komunikace) — DS.2 0,04 jihozapadni okraj
ZA17 doprava silniéni {mistni a u¢elové komunikace) — DS.2 0,04 vychodni okraj

Sidlo: RADESIN
Z18 bydleni individudini — Bl 0,52 z4apadni sektor
Z19 bydleni individudini - Bl 6;440,30 z4padni sektor
2.22 bydleni individualni - Bl 0,36 severni okraj

Uzemni plan vymezuje dale tyto plochy-ptestavbytransformaéni plochy:

Oznaceni Plochy s rozdiingm zptsobem vyuziti Rozloha Lokalizace plochy
plochy plochy v ha v ramci sidla
Sidlo: MARTINEVES

PT.A wbrana-velefra-nresiranstul s plevehouzosvnsnyeh 1,47 vychodni sektor

plechverejna prostranstvi vSeobecna - PU

PT.10 | smiSené obytné venkovské - SV 0,09 jizni sektor

T.11 smiSené obytné venkovské - SV 0,55 severni okraj
Sidlo: RADESIN

PT.2 bydleni individudlni — Bl 0,49 severovychodni sektor

PT.3 bydleni individudlni — Bl 0,23 severozapadné od navsi

PT4 bydleni individualni — Bl 0,21 jihozapadné od navsi

PT5 bydleni individualni — Bl 0,79 jihovychodni sektor

PT.6 bydleni individualni — Bl 0,71 jizni okraj

PT.7 bydleni individualni — Bl 0,30 vychodni sektor

PT.8 bydleni individualni — Bl 0,55 vychodni sektor

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy sidelni zelen&.

d.1

Doprava
Silnice

Uzemni plan nenavrhuje 2adné nové silnice ani Zadnou smérovou Upravu stavajicich silnic.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace v ramci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti
doprava silni¢ni {- mistni a uc¢elové komunikace)} — DS.2. Mistni komunikace budou budovany jako
nedilna soucast téchto ploch. V Martinévsi se jedna o plochu Z.6, prochazejici podél zapadniho okraje
plochy smiSené obytné venkovské Z.4, dale o plochu Z.7, ktera povede podél jizniho okraje
zemédeélského arealu a podél plochy smiSené obytné venkovské Z.3, o plochu Z.8, smétujici
ze silnice 111/23741 severnim smérem podél vychodniho okraje ploch Z.5, P4-T.1 a Z.1, a o plochu Z.9,
vychazejici ze silnice 111/23741 smérem na sever kolem zapadniho okraje plochy bydleni individualni
Z.2. V Charvatcich navrhuje uzemni plan plochu dopravy silniéni {- mistni a ucelové komunikace}
(Z2.16) v koridoru stavajici mistni komunikace podél jizniho okraje plochy bydleni individualni Z.14
(Z.16) a dale plochu Z.17 zpfistupriujici ze severu plochu Z.15. Ostatni plochy navrzené Uuzemnim
planem jsou pfistupné ze stavajicich silnic a mistnich komunikaci.
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Zména ¢€.2 tzemniho planu Martinéves

V krajiné jsou dale navrzené komunikace prevzaté ze schvalenych pland spole¢nych zafizeni
komplexnich pozemkovych Uprav. Do uzemniho planu jsou tyto navrhy zakresleny liniové.

Zeleznice

Uzemni plan navrhuje zvét$eni polomérii zatadek Zelezniéni trati €.095 (Z.10 a Z.11) Vranany-
Libochovice v useku prochazejicim severozapadnim okrajem feSeného uzemi.

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje samostatné nové chodniky. Ty budou sougasti novych mistnich
komunikaci.

RovnéZ nejsou navrhovany nové cyklostezky. Ty je mozZzné budovat spolu s pé&Simi cestami
v souladu s pfipustnym vyuzZitim v ramci jednotlivych stavajicich i navrzenych ploch, jak
v zastavéném, tak i v nezastavitelném Gzemi.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nevymezuje plochy pro nova parkovisté, ta mohou byt budovana zejména

v prostorech navrzenych jako wybrana—vefejna—prostranstvi—s—pievahou—zpevnénych—plochverejna

prostranstvi vSeobecna - PU na vychodnim okraji Martinévsi (P4T.1) a jako soucast ploch bydleni.

Soucasti kazdého stavebniho pozemku je v regulativech pfipustné parkovani vozidel.

d.2 Technické vybaveni
Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan navrhuje, vsouladu s projektem ,revitalizace Mocidelského udoli“, Gpravu
MsSenského potoka, na némz bude zfizeno 6 vodnich nadrzi, z nichz 2 se nachazeji mimo feSené
Uzemi. Na k.u. Charvatce jsou navrzeny nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti-vedni-plechy
ateky WT - vodni a vodnich tokd: K.2 — K.8.

Zasobovani pitnou vodou

Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit jednotlivych sidel. Nové
vodovodni fady jsou navrzeny pro potfeby ploch na severnim okraji Martinévsi (fad VO1), Z.5 (fad
VO2) a Z.2 (fad VO3) v Martinévsi, ploch Z.15 (fad VO5) a Z.14 (fad VOG6) v Charvatcich a ploch Z.18
aP3-T.3 (fad VO7) a PZT.7 a P8-T.8 (fad VO8) v Radesiné. Ostatni navrhové plochy budou napojeny
ze stavajicich fadu.

Navrzené vodovodni fady budou slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody.

(Viz Hlavni vykres)

Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje dobudovani splaskové kanalizaéni sité v sidlech Martinéves a Radesin.
Cely kanalizaCni systém feSeného uzemi je vybudovan jako kombinace tlakove a gravitacni
kanalizace zausténé do COV v sidle MSené - lazné.

Uzemni plan navrhuje v sidle Martinéves kanalizaéni fad K.13 a v sidle Radesin fad K.15.

Srazkové vody budou zasakovany v misté jejich vzniku ploSnym vsakovanim, vsakovanim
prostfednictvim stavajicich struh, vsakovacich jimek a odvodfiovacich pfikopt, svedenych do mistnich
vodoteci.

(Viz Hlavni vykres)



Zména ¢€.2 tzemniho planu Martinéves

Elektricka energie

Rozvojové zaméry obce nevyzaduji zadnou novou trafostanici. Pouze bude nutné zvysit vykon
stavajicich trafostanic ,Charvatce — Obec* a ,RadeSin — Obec*.

Plyn

Uzemni plan navrhuje napojeni v8ech navrzenych ploch na stavajici STL plynovodni sit
v jednotlivych sidlech prostfednictvim novych STL plynovodnich fad(l, které povedou v trase
stavajicich nebo navrzenych komunikaci. Nové STL plynovodni fady budou navrZzeny pro potfeby
ploch Z.3 (fad P1), Z.5 (fad P2) a Z.2 (fad P3) v Martinévsi, ploch Z.13 (fad P4) a Z.16 (fad P5)
v Charvatcich a ploch Z2.18, P3-T.3 (fad P6) a P#T.7, P8-T.8 (fad P7) v RadeSiné. Ostatni plochy
budou zasobeny ze stavajicich plynovodnich fadu.

(Viz Hlavni vykres—Kenecepee-vefejné-infrastruktury—Energetika:)

Spoje
Uzemni plan konkrétni rozsiteni MTS nenavrhuje. Kabelové napojeni novych rozvojovych ploch

je mozné v plochach vefejnych prostranstvi a ve stavajicich mistnich komunikacich, jako nezbytna
technicka infrastruktura.

d.3 Odpadové hospodaristvi
Uzemni plan povazuje stavajici likvidaci odpadt za vyfe$enou a nenavrhuje zadné zmény.
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e. Koncepce uspo radani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem

e.1 Koncepce usporadani krajiny

V ramci tvorby krajiny a jejiho uspofadani pro zemédélské vyuzivani je Uzemni plan zaméfen
predevSim na vymezeni Uzemniho systému ekologické stability. Dale vymezuje Uzemni plan severné
od Martinévsi (na misté byvalé skladky), plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti louky-a-pastviny-trvalé
travni porosty - AL (K.9) o rozloze 1,34 ha a severozapadné od Radesina navrhuje plochu s rozdilnym

zpUsobem vyuziti zelef-pFirodniho-charakteru—zelen krajinna - ZK (K.1) s funkci vétrolamu o vymére
3,68 ha.

Na severozapadnim okraji feSeného Uzemi je v navaznosti na samotu Dolniho Mlyna navrzena
plocha trvalyeh-kultur-trvalé kultury - AT K.30.

Na podkladu uzemni studie krajiny zpracované pro ORP Roudnice nad Labem navrhuje uzemni
plan nasledujici plochy zmén v krajiné, s cilem zvysit jeji ekologickou stabilitu.

Oznaceni 0o X o Rozloha . e ;
plochy Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti plochy v ha Lokalizace plochy v ramci feSeného uzemi
zeleA-piirodniho-charakieru/K - g . . . S
K.10 Krainng 2K - zelen 1,71 Jihozapadné od Martinévsi
rajinna
A Fil i - N ’ ’ v v ra ” ,
K.11 st S P! odnino-charakieruZK - zelen 0,47 Vychodni okraj feSeného uzemi
rajinna
zelef-prirodniho-charakiery q . - e
K.12 L 2K - zelen 1,25 Vychodné od Charvatct
krajinna
A Fil i - N ’ e z o
K.13 zka Shpi odnine-charakteruZK - zelen 0,89 Vychodné od Charvatcl
rajinna
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A v f = N ’ v ra o
K.14 st SHp! odniho-charakieruZK - zelen 0,39 Vychodné od Charvatct
rajinna
zelef-pfirodniho-charaktera/K - 1 N oy o
K.15 oo 2K - zelen 0,74 Jizné od Charvatcu
krajinna
K.16 st AP oaniho-charakieruZK - zelen 0,84 Severovychodné od Radésina
rajinna
zelef-pfirodniho-charaktera/K - 1 . < <
K.17 Kraiinna 2K - zelen 1,44 Vychodné od Radesina
rajinna
K1g | Zelehpriredniho-charakieruZK - zelen 278 Vychodné od Radesina
krajinna
K22 | lesaiLU - lesni vieobecné 5,33 Severovyehodni okre] fesencho
K.23 lesnilL U - lesni vSeobecné 5,58 Severovygggrir;l okraj feSeného

V FeSeném Uzemi je zpfesnéno ze ZUR UK vymezeni regionalniho biocentra RBC.1486 a
regionalnich biokoridor RBK.622 (v€etné vlozeného LBC.10) a RBK.1117 (vCetné vlozeného
LBC.16).

V FeSeném Uzemi byla vramci lokalniho Uzemniho systému ekologické stability navrzena
soustava étyf-sedmi lokalnich biocenter;—které-propejuje-5- a Sesti lokalnich biokoridord (viz Hlavni
vykres). PFi zakladani jednotlivych prvkt USES je nutné respektovat zvlasté chranéné druhy rostlin,
které se vyskytuji v feSeném uzemi.

Lokalni biocentra a biokoridory, které jsou navrzeny k zaloZeni, jsou zaroven navrzeny jako
vefejné prospésna opatfeni (viz Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

Nazev

U babky
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LBC.7 — k zalozZeni
LBC.8 — k zalozZeni
LBC.9 — k zalozZeni
LBC.10 — funkéni
LBC.11 — funké&ni
LBC.13 — k zalozeni
LBC.16 — funkéni

LOKALNIi BIOKORIDORY
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LBK.a — k zalozeni
LBK.b — k zaloZeni
LBK.e — k zaloZeni
LBK.f — k zaloZeni
LBK.i — k zaloZeni

LBK.x — funkéni, k zalozeni

V ramci revitalizace Modcidelského udoli je nutné, s ohledem na jeho krajinafské hodnoty,
respektovat nasledujici podminky:

- asfaltovy povrch pouZivat pouze na opravu a zpevnéni stavajici komunikace vedouci
k pfirodnimu koupalisti
- pfistupovou komunikaci do Mocidelského udoli nezpevriovat cizorodymi matrialy

- veSkeré Cinnosti provadét tak, aby nebyl naru$en pfirozeny vodni rezim v dané lokalité a
nedo$lo ke zméné urovné hladiny podzemni vody.

e.2 Protierozni opatreni

V ramci ochrany uzemi proti vodni erozi jsou v regulativech izemniho planu navrzena opatieni
bez narokl na plochy: péstovani pasovych plodin (tj. stfidani past plodin s malym protieroznim
ucinkem s pasy plodin s vétSim protieroznim Gc¢inkem) a agrotechnicka opatfeni (protierozni orba,
bezorebné seti do nezpracované pudy specialnimi secimi stroji apod.).

U vS8ech toku, meliora¢nich pfikopl a vétSiny polnich cest a komunikaci je navrZzeno doplnéni
doprovodné zelené.

Pro ochranu pfed vétrnou erozi je navrzen vétrolam, ktery bude zaroven plnit funkci krajinné
zelené (plocha K.1) navrzené v délce cca 1 200 m severozapadné od sidla RadeSin.

Dale jsou v souladu s plany spole¢nych zafizeni upraveny podminky vyuziti ploch v krajiné tak,
aby bylo mozné realizovat dohodnuty vysledek sméfujici k ochrané Zzivotniho prostiedi, zvelebeni
krajiny a zvySeni ekologické stability. V feSeném Uzemi se jedna zejména o navrzena protierozni
opatreni v krajing, vCetné realizace vodnich ploch a vodnich tokd, ochranné hraze, mokfady, remizky,
meze, vétrolamy, interakéni prvky a dalsi.

e.3 Ochrana pred povodnémi
Uzemni plan zadna protipovodriova opatfeni nenavrhuije.

e.4 Koncepce rekreace

Na uzemi obce se v souCasné dobé nachazi nékolik drobnych rekreacnich lokalit, které jsou
tvofeny izolovanymi chatkami. Hlavni formou individualni rekreace bude vSak ve vSech sidlech
feSeného uzemi chalupareni.

e.5 Geologické podminky

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro téZbu a respektuje veskeré stavajici geologické limity v
feSeném uzemi.
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e.6

Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
Uzemni plan navrhuje &lenéni FeSeného Uzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem

vyuziti, které jsou uplathiované v nezastavéném uzemi.

f.1

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV):

Zelen pfirodniho-charakteru—Zpkrajinna - ZK

Doprava silni¢ni {sitrice}—BS4 — silnice — DS.1

Doprava silni¢ni {mistri-a-téelové-komunikace)}-—DS2- mistni a ucelové komunikace — DS.2
Doprava drazni - DD

Vodni plechy-a-teky—Wta vodnich tokd - WT

Pole—APROrna plida - AP

Louky-apastviny—ALTrvalé travni porosty - AL

Trvalé kultury - AT

Lesni —kevSeobecné - LU

pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti

Obecné podminky a zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti plati:

Celé spravni uzemi je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

V pfipadé UcCelnosti je pro kazdou plochu je stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti,
podminéné pripustné vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového usporadani.

V grafické Casti dokumentace jsou ve vyjimecnych pfipadech vymezeny plochy, které svymi
ploSnymi parametry, tj. rozlohou, jsou ve vydavaném méritku nevyjadfitelné. V tomto pfipadé
je pro jednoznacnost navrhované funkce index zobrazen pfimo nad touto plochou, zastavbu
prekryva.

Hlavni vyuziti stanovi ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi rozhodovani
o vS8ech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice raznych hlavnich
vyuziti, Ize za urCujici povazovat kterékoli z nich.

Pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.
Podminéné pfipustné vyuZziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt slucitelné; sluCitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek, a to
technickym FeSenim v navazujicim stupni dokumentace, pfipadné podminkou danou pravnimi
predpisy, pokud je to nutné (napf. zakon o lesich apod.). Nejsou-li podminky spinény, jde o
nepripustné vyuZziti.

Nepfipustné vyuZiti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
vhodné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pripustné.
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Pro podminky prostorového usporadani plati:

Nova zastavba musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu. Nova zastavba,
vCetné dostaveb, pfistaveb a nastaveb ve stavajici zastavb& musi respektovat charakter a
strukturu okolni zastavby.

Novou zastavbu je tfeba pfizpUsobit charakteru a struktufe zastavby a je tfeba posoudit jeji
soulad s pfevladajicim charakterem stavajici okolni zastavby:

mé&fitkem zastavby (velikost, objem,...)

vy8kovou hladinou (max. vyskou stavby v hiebeni ve vztahu k rostiému terénu),
intenzitou zastavby,

druhem zastfeSeni.

Radné& povolenou zastavbu, kterd podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez
omezeni udrZovat.

Podminky prostorového usporfadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny s
ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné a ke krajinnému razu. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

Nize uvedené regulativy jsou platné v celém reSeném uzemi:

Obecnou podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v ramci
umisténi stavby v souladu s pravnimi predpisy.

Pokud se nékde v textové Casti objevuje pojem stavba, rozumi se tim i soubor staveb v dané
ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Hlavni vyuziti stavby nebo souboru staveb musi byt vzdy min. 50% hrubé podlazni plochy
stavby nebo souboru staveb. V pfipadé déleni pozemkd nesmi velikost pozemku se stavbou
poklesnout pod dale uvedené regulativy, pokud vyméra pozemku klesne pod stanovenou
mez, nelze nové pozemky povazovat za stavebni.

V pfipadé obnovy Ize stavbu provést i na menSim pozemku, pokud je nebo byl evidovan jako
zastavéna plocha a nadvofi, ale pouze ve velikosti stavajicich (nebo plvodnich) staveb. Musi
byt v§ak zachovan stavajici koeficient zastavéni pozemku a prokazana odpovidajici likvidace
destovych vod. Minimalni velikost takto definovaného pozemku neni Uzemnim planem
uréena.

V zastavéném Uzemi Ize pfi oddélovani pozemkl ve prospéch vefejnych prostranstvi nebo
ploch silniéni dopravy muaze byt minimalni vyméra stavebniho pozemku sniZzena pod limit
maximalné o oddélovanou hodnotu u navazujiciho pozemku, ze kterého doSlo k oddélent;
plati pro vSechny plochy.

Ve v8ech plochach s rozdilnym zplUsobem vyuZiti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni
technického vybaveni a infrastruktury, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto a pfilehlych
ploch, a dalsi technicky a ekonomicky odlvodnénou technickou infrastrukturu. Pouze u ploch
ZK (viz nize) a v plochach, kde je vymezeny USES, je toto vyuziti podminéné piipustné za
podminky, ze nedojde k naruseni ¢i omezeni reten¢nich, protieroznich, ekostabilizacnich a
krajinotvornych funkci (napf. ploSné kaceni dfevin, objemné terénni Upravy).

Dale Ize pfipustit realizaci stavby zastavek hromadné dopravy a dalSi stavby dopravni
infrastruktury od silnic az do urovné ucelovych komunikaci ve vSech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti. V plochach ZK a v plochach, kde je vymezeny USES je toto vyuziti
podminéné pfipustné za podminky, ze nedojde k naruSeni &i omezeni retencnich,
protieroznich, ekostabilizacnich a krajinotvornych funkci (napf. ploSné kaceni dfevin, objemné
terénni Upravy).

Pfi umistovani jakékoliv stavby technické infrastruktury je nutné prokazat, ze stavba nema

negativni vliv na lidské zdravi, zejména s ohledem na produkci nebezpecného hluku a vibraci,
vCetné nebezpecného elektromagnetického znecisténi Zivotniho prostredi.

FVE muze byt v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach umisténa vyhradné na stfeSnim
plasti staveb, nebo na jejich fasade.

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach neplati vySkové omezeni pro technologické
stavby a zafizeni, které jsou soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — napf. sloupy,
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stozary, rozhledny, vysilate apod. Pro veskera zafizeni OZE zde ale plati vySkova omezeni

pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

— V plochach krajinnych (AP, AL, AT, LU, ZK, WT) je mozné umisténi novych staveb dopravni
infrastruktury (v€etné péSich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez omezeni; zpevnéné
povrchy jsou pfipustné, pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo bude voda
vsakovana v blizkém okoli.

—  Vramci UP jsou dale navrzena opatfeni pro zvy$eni ochrany Gzemi pied velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je nutné zachovat minimalné jednostranné
volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o $ifi min. 6 m u drobnych tokd, od bfehové hrany
jako manipulaéni pruh pro G&el spravy a udrzby vodniho toku

e Vv uUzemi ureném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni.

f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Vyloudeni staveb v nezastavéném Uzemi podle §122. odst. (1)

V plo$e Fesené UP se vyluduiji stavby podle §122, odst. (1):
1. v ploSe ZK a LU:

— stavby nebo soubor staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa (s vyjimkou staveb pro
lesnictvi — krmelce a posedy bez pobytovych mistnosti)

- stavby nebo soubor staveb (souc¢et) nad 15 m?; a vysky vice nez 3 m nad niveletou pfilehlého
terénu

— regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 3 ha; podminky musi byt
splnény obé; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 300 m

— pripustna stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna
a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

2. v ostatnich plochach AP, AL, AT:
— stavby nebo soubor staveb ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa

— stavby nebo souboru staveb (soucet) nad 15 m? a vysky vice nez 3 m nad niveletou
prilehlého terénu

— regulativ velikosti se vztahuje na jednotlivy pozemek a plochu 5 ha bez dal$i stavby; podminky
musi byt splnény obé&; minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi stavbami je pak 500 m

— pripustna stavba nesmi obsahovat zadné pobytové ani obytné mistnosti, nesmi byt vytapéna
a nesmi obsahovat hygienicka zafizeni

Regulace staveb se netyka staveb pro cestovni ruch typu orientacni tabule, tabule nauénych
stezek, mobiliafe v krajiné (lavicky apod.). Za mobiliaf v krajiné nelze povazovat zadnou stavbu, ktera
umoznuje pobyt osob pod stfechou a je z vice nez 50% uzaviena bo¢nimi konstrukcemi.

3. v plochach USES:

— terénni Upravy a zpevnéni ploch, u kterych by mohlo dojit k naruseni funkci prvku USES
(napf. velké pfevyseni — zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni prvkud)

— cesty, komunikace pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo pési propojenti,
u kterych by mohlo dojit k naruseni funkci prvku USES (napf. degradace porostu, eroze aj),
kfizeni mozné je
4, ve vSech plochach oploceni kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné:
lesni Skolky
do&asné plochy nové zalozenych prvka USES aj.
zemédélskeé ohrazeni pastvy typu bradla, ohradnik apod.
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Pro stavby v bodu 1 aZ 4 neplati vySkové omezeni pro technologické stavby a zafizeni, které
jsou soucasti technické nebo dopravni infrastruktury — nap¥. sloupy, stoZary, rozhledny, vysilace apod.
Omezeni ale plati pro veSkera zafizeni OZE, s vyjimkou niZe uvedenych v bodé 8.

5. V souladu s §122, odst. (1) se v nezastavéném uzemi déale vyslovné vylu€uje umisténi staveb:
—  pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 30 m od okraje lesa;
— pro skladovani hnojiv a pfipravku a prostfedkd na ochranu rostlin;
— pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra

6. V souladu s §122, odst. (1) se v nezastavéném Uzemi déle vyslovné vyluCuje umisténi staveb:
vyrobny elektfiny ziskavajici energii ze slunecniho zafeni (termalni a fotovoltaickd) — kromé
staveb podle bodu 7, z geotermdlni energie, biomasy a paliv z ni vyrabé&nych, skladkového
plynu a bioplynu.

7. V pfipadé stavby pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu s §122, odst. (1) Ize umistit FVE nebo
vétrnou elektrarnu ostrovniho systému do 5kW, ale u FVE pouze na stieSnim plasti dané
stavby; u vétrné elektrarny do vzdalenosti 20 m od této stavby, vySka je vzdy omezena na 12 m
(v€etné pohybu vrtule).

8. Vylouéeny jsou dale vétrné elektrarny (v rozsahu pudorysného primétu pohybu vrtule)
v plochéach:

- USES

— v plochach vyznamnych krajinnych prvku

— ve vzdalenosti mensi nez 750 m od ploch bydleni nebo smiSenych obytnych

— naputdach I. nebo Il. tfidy ochrany, tyka se i novych pfistupovych komunikaci k zafizeni

BYDLENI INDIVIDUALNI - BI

Hlavni vyuziti:
- individualni rodinné domy,
Pfipustné vyuziti:

- vefejna zelen,

- vefejna prostranstvi,

- drobné ucelové a doplfikové stavby,

- mistni komunikace, pési cesty,

- parkovani v ramci vlastniho pozemku;

- obCanské vybaveni,

- zahrady k obytnym objektiim,

- parkovisté pro osobni automobily,

- détska hriste,

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- drobné femesIné podnikani za podminky Ze, nesnizuje kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu bydleni
na vymezeneé plose a je slucitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné plose,

- vyuziti plochy Z.22 je podminéno pfedlozenim aktualniho biologického prizkumu provedeného
kvalifikovanym zoologem na zakladé opakovanych terénnich Setfeni, zpracovany ve vegetacnim
obdobi (duben—Cervenec). Z provedeného prizkumu a posouzeni vlivd zaméru vyplyne, jaké
konkrétni zajmy ochrany pfirody a krajiny mohou byt zamérem dotéeny a jak mize byt zasah
zmirnén nebo kompenzovan;

Nepfripustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:

- charakter zastavby — izolované RD

- maximalni vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi, max. vSak 8 m,

- ped.”_zpewqenyeh_pleeh_max_gé_é_’ A \/ - 9, 5

koeficient zastavéni pozemku pro rodinny dim max. 40% (z toho max. hlavni stavbou 25%),
koeficient zelené na terénu pro rodinny dim min. 50%,
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—velikest-stavebnrich-pozemki-min—800-m>-

- minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce 800 m?
(v zastavitelnych a transformacnich plochach),

minimalni velikost stavebnino pozemku pro rodinny dim o dvou bytovych jednotkach 1.400 m?
(v zastavitelnych a transformacnich plochach),

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o tfech bytovych jednotkach 2.200 m?
(v zastavitelnych a transformacnich plochach,

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce uvnitf
zastavéného Gzemi vzniklého délenim nebo scelovanim 800 m?, pfitemz i vyméra pozemku se
stavajicim rodinnym domem nesmi pfi déleni klesnout pod 800 m?,

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o dvou bytovych jednotkach uvnitf
zastavéného Uzemi vzniklého délenim nebo scelovanim 1.400 m?, pfitemz i vyméra pozemku se
stavajicim rodinnym domem nesmi pfi déleni klesnout pod 800 m?,

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o tfech bytovych jednotkach uvnitf
zastavéného Uzemi vzniklého délenim nebo scelovanim 2.200 m?, pfitemz i vyméra pozemku se
stavajicim rodinnym domem nesmi pfi déleni klesnout pod 800 m?,

u plochy BH-Z.1 navrhuje tzemni plan provéfeni zmén jejiho vyuziti Uzemni studii.

Uzemi s prvky regulaéniho planu:
Pro uzemi U1:

— oploceni do vefejného prostoru a do volné krajiny bude prahledné, maximalné poloprihledné
(nevztahuje se na obnovu historickych zdi),

— nepfipustné do vefejného prostoru a do volné krajiny je plné oploceni z tvarnic, betonovych
prefabrikati, gabion(i, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou a nepruhlednou
bariéru,

— maximalni vyska oploceni bude do 180 cm s max. vyskou podezdivky 60 cm,

— min. sklon stfechy 30°,

— pfipustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou nebo polovalbovou stfechou,

— nepfipustné je zastfeSeni hlavni stavby pultovou stfechou.

BYDLENi HROMADNE - BH

Hlavni vyuziti:

bytové domy,

Pripustné vyuziti:

vefejna zelen,

verejna prostranstvi,

obc&anska vybavenost;

mistni komunikace,

parkovisté pro osobni automobily,
nezbytna technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti:

drobné komeréni podnikani, které nesnizuje kvalitu Zzivotniho prostfedi, pohodu bydleni
na vymezené ploSe a je sluditelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné ploSe;

Nepfripustné vyuziti:

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vyska zastavby: tfi nadzemni podlazi + obytné podkrovi,

- podilzpevnényeh-ploch-max—koeficient zastavéni pozemku 40 %.

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

Hlavni vyuziti:

individualni rodinné domy a selské usedlosti;

Pripustné vyuziti:

souvisejici ob¢anska vybavenost (maloobchod, stravovani, ubytovani a sluzby),
drobné podnikani,
garaze v ramci vlastniho pozemku

-16 -



Zména ¢€.2 tzemniho planu Martinéves

vefejna prostranstvi a vefejna zelen,
zahradnictvi a kvétinarstvi,

chov drobného zvifectva,

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti:

neruSici vyroba a sluzby, za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v Uzemi,

vyuziti ploch P.9 a P.10 pro obytnou zastavbu je podminéno zajisténim individualnich
protihlukovych opatfeni v pfipadé prokazani nadlimitni hlu€nosti ze stacionarniho zdroje - provozu
zemeédeélského arealu;

Nepfripustné vyuziti:

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zelené na terénu pro rodinny dim min. 40%,
; f - P

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm o jedné bytové jednotce 800 m?
(v zastavitelnych a transformacnich plochach),

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o dvou bytovych jednotkach 1.400 m?
(v zastavitelnych a transformacnich plochach),

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dum o tfech bytovych jednotkach 2.200 m?
(v zastavitelnych a transformacnich plochach,

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce uvnitf
zastavéného Gzemi vzniklého délenim nebo scelovanim 800 m?, pfitemz i vyméra pozemku se
stavajicim rodinnym domem nesmi pfi déleni klesnout pod 800 m?,

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o dvou bytovych jednotkach uvnitf
zastavéného Uzemi vzniklého délenim nebo scelovanim 1.400 m?, pfitemz i vyméra pozemku se
stavajicim rodinnym domem nesmi pfi déleni klesnout pod 800 m?,

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o tfech bytovych jednotkach uvnitf
zastavéného Uzemi vzniklého délenim nebo scelovanim 2.200 m?, pfitemz i vyméra pozemku se
stavajicim rodinnym domem nesmi pii déleni klesnout pod 800 m?

v pfipadé, ze v zastavéném Uuzemi dojde na stavebnim pozemku, ktery nespliuje min.
pozadovanou velikost, k demolici plvodni stavby pro bydleni, Ize na témze stavebnim pozemku
realizovat zastavbu nové stavby bez zohlednéni pozadavku na min. velikost stavebniho pozemku.

Uzemi s prvky regulaéniho planu:
Pro uzemi U1:

oploceni do vefejného prostoru a do volné krajiny bude prihledné, maximalné polopruhledné
(nevztahuje se na obnovu historickych zdi),

nepfipustné do verfejného prostoru a do volné krajiny je plné oploceni z tvarnic, betonovych
prefabrikatl, gabionl, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou a nepruhlednou bariéru,
maximalni vyska oploceni bude do 180 cm s max. vysSkou podezdivky 60 cm,

min. sklon stfechy 30°,

pfipustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou nebo polovalbovou stfechou,

nepfipustné je zastfesSeni hlavni stavby pultovou stfechou.

REKREACE INDIVIDUALNI - RI

Hlavni vyuziti:

rodinna rekreace;

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi, vefejna zelen,
komunikace, polni cesty, cyklostezky,
nezbytna technicka infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnima pfipustnym vyuZitim;
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Podminky prostorového usporadani:
- oploceni pozemku pro rodinnou rekreaci z pfirodnich materiald,
- vySka objektl do jednoho nadzemniho podlazi,
- zpevnéna plocha staveb max. 25 m?.

OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE - OV

Hlavni vyuziti:

- vefejna a komeréni ob&anska vybavenost,
Pripustné vyuziti:

- Skolstvi, zdravotnictvi,

- socialni sluzby,

- maloobchod, stravovani,

- ubytovani,

- vefejna sprava,

- administrativa,

- pozarni zbrojnice,

- vefejna prostranstvi a parkovistg;

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,

- plochy a stavby pro sport a télovychovu,

- vefejna zelen,

- stavby pro ochranu obyvatelstva,

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:

- vyska objektd max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi,

- max-—zastavenost-60-%- stavebniho-pozemku koeficient zastavéni pozemku max. 60%.

. .

OBCANSKE VYBAVENI -SPORT - 0S

Hlavni vyuziti:
- sportovni hristé;
Pripustné vyuziti:
- sportovni haly, télocvicny,
- détska hriste,
- koupalisté,
- oploceni,
- verfejna prostranstvi a vefejna zelen,
- parkovistée,
- protihlukova opatfeni a zabrany,
- socialni zazemi (Satny, umyvarny, WC),
- zarizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni (zafizeni maloobchodni,
stravovaci a ubytovaci);
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
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Nepfripustné vyuziti:
- hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvySenou hlu¢nost (napfiklad
skateboarding, ,U rampa“ a dalsi),
- veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
- oploceni do max. vyse 2 m,
- zabrany za brankou fotbalového hiisté max. 6 m.

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY - OH

Hlavni vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohtebist;
Pripustné vyuziti
- smutecni sin,
cirkevni stavby (kostel, kaple apod.),
doprovodna zelen,
zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohiebistg,
- parkovisté
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura,
- oploceni;
Nepfipustné vyuziti:
- jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti.

PROSTRANSTVi VSEOBECNA - PU
Hlavni vyuziti

- plochy vefejnych prostranstvi,
Pfipustné vyuziti:

- mistni komunikace,
parkoviste,
vefejna zelen,
mobiliaF,
détska hriste,
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti:

- jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti;
Podminky prostorového usporadani:

- usporadani ploch sohledem na priohledy na dominanty sidel a krajiny a skladba drevin
odpovidajici stanovi§tnim podminkam.

PPVEREJNA

VYROBA LEHKA - VL

Hlavni vyuziti:
- vyroba a skladovani,
Pripustné vyuziti:
- administrativa,
- sluzby a prodej,
- manipulacni plochy,
- ochranna zelen,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;
- zemédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvifat,
- stravovani,
- manipulacni plochy,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- vefejna zelen,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
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Podminéné pripustné vyuziti:
- objekty pro priimyslovou vyrobu, za podminky, Ze nebudou prekro¢eny imisni a hlukové limity,
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- koeficient zelené na terénu min. 35%
- vySka staveb max. 15 m po hfeben stfechy (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy,
telekomunikaéni véZe apod.).

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - VZ

Hlavni vyuziti:

- zemédélska vyroba s chovem hospodarskych zvifat,
Pripustné vyuziti:

- sklady,

- manipulaéni plochy,

- ochranna zelen,

- vefejna prostranstvi a parkovistg;

- stravovani,

- administrativa,

- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),

- vefejna zelen,

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;

Nepfripustné vyuziti:
- vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych na stavebnich objektech,
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
N o .
- koeficient zastavéni pozemku max. 60%
- koeficient zelené na terénu min. 40%
- max. vyska staveb nebude prevySovat primeérnou vySkovou hladinu okolni zastavby.

SMISENE VYROBNI - VYROBY A SLUZEBVSEOBECNE - HU

Hlavni vyuziti:
- drobna vyroba,
- sluzby a prodej,
- bydleni,
Pfipustné vyuziti:
- administrativa,
- manipulacni plochy,
- ochranna zelen,
- verejna prostranstvi a parkovisté;
- sklady,
- stravovani,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- verejna zelen,
- sluzebni byty;
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuziti:
- primyslova vyroba, za podminky, ze nebudou pfekroceny imisni a hlukoveé limity,
Nepfripustné vyuziti:
- vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych na stavebnich objektech,
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;
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Podminky prostorov

- koeficient zastavéni pozemku max. 60%
- koeficient zelené na terénu min. 40%
- max. vySka staveb nebude prevySovat pramérnou vyskovou hladinu okolni zastavby (mimo

technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikacni véze).

DOPRAVA DRAZNi - DD

Hlavni vyuziti:

- Zelezni¢ni doprava;
Pripustné vyuziti:

- Zelezni¢ni kolejistg,
vlakové zastavky
- naspy a zarezy,
mostky a propustky,
protihlukové bariéry,
odvodnéni;
Nepfripustné vyuziti:

- veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

DOPRAVA SILNICNI (SH-NICE) - DS1- SILNICE — DS.1

Hlavni vyuziti:
- silniéni doprava;
Pripustné vyuziti:
- mostky a propustky,
- parkoviste,
- podzemni vedeni technické infrastruktury;
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

DOPRAVA SILNIENi (MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE) - DS2- MISTNi A UCELOVE
KOMUNIKACE — DS.2

Hlavni vyuziti:

- mistni a ucelové komunikace;
Pfipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi,

- vefejna zelen,

- ptijezdy k objektlim,

- parkovani

- vozovky,

- chodniky,

- verejné osvétleni,

- mobiliaf,

- odvodnéni,

- podzemni vedeni technické infrastruktury;
Nepfripustné vyuziti:

- jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

VODNi HOSPODARSTVI - TW
Hlavni vyuziti
- pozemky technické infrastruktury vodniho hospodafstvi,
Pripustné vyuziti
- pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti,
- pozemky, zafizeni a stavby na kanalizaéni siti,
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vedlej$i stavby souvisejici s provozem stavby hlavni (garaze, provozni budovy, skladovaci a
administrativni budovy apod.),
ochranna a izolacni zelen,

- technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod, protipovodfiova opatieni

- nezbytna dopravni infrastruktura,
Nepfripustné vyuziti:

- veskeré dal8i stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky ochrany krajinného razu:

- problematika dotCeni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvk( bude feSena v ramci
samostatnych Fizeni pfed realizaci staveb.

ENERGETIKA -TE

Hlavni vyuziti
- pozemky technické infrastruktury energetiky,
Pripustné vyuziti
- pozemky, zafizeni a stavby na energetické siti (elektricka energie, plyn),
vedlejSi stavby souvisejici s provozem stavby hlavni (garaze, provozni budovy, skladovaci a
administrativni budovy apod.),
vefejna prostranstvi,
vefejna zelen,
ochranna a izolac¢ni zelen,
- technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod,
- nezbytna dopravni infrastruktura,
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky ochrany krajinného razu:
- problematika dotCeni krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvk( bude feSena v ramci
samostatnych Fizeni pfed realizaci staveb.

VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE - PZZELEN SIDELNi OSTATNI -
Zs

Hlavni vyuziti:
- vefejna zelen,
Pfipustné vyuziti:
- parkové upravy ploch, mobiliar,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
- détska hristé;
Nepfipustné vyuziti:
- jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti;
Podminky prostorového usporadani:
- usporadani ploch s ohledem na priohledy na dominanty sidel a krajiny a skladba drevin
odpovidajici stanoviStnim podminkam.

ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU —ZPZELEN KRAJINNA - ZK

Hlavni vyuziti:

- extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova zelefi a ekologicky

kvalitni rostlinna spole€enstva odpovidajici stanoviStnim podminkam;
Pripustné vyuziti:

- cyklostezky a pési trasy,

- objekty drobné architektury,

- navrhy ze schvalenych plant spolec¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav (protierozni
opatfeni v krajiné, vcetné realizace vodnich ploch a vodnich tokl, ochranné hraze, mokrady,
remizky, meze, vétrolamy, interakéni prvky a dalsi),

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
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Nepfripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

POLE — APORNA PUDA - AP

Hlavni vyuziti
- plochy zemédélského pudniho fondu (orna puda),
Pripustné vyuziti
- protierozni opatfeni,
prvky uzemniho systému ekologické stability,
plochy krajinné zeleng,
navrhy ze schvalenych planl spolecnych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav (protierozni
opatfeni v krajiné, vcetné realizace vodnich ploch a vodnich tokd, ochranné hraze, mokrady,
remizky, meze, vétrolamy, interakéni prvky a dalsi),
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
Nepfripustné vyuziti
- vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

LOUKY A PASTVINY —ALTRVALE TRAVNi POROSTY - AL

Hlavni vyuziti

- plochy zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty),
Pripustné vyuziti

protierozni opatfeni,
prvky uzemniho systému ekologické stability,
plochy krajinné zeleng,
navrhy ze schvalenych plant spolec¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav (protierozni
opatfeni v krajiné, véetné realizace vodnich ploch a vodnich tokd, ochranné hraze, mokrady,
remizky, meze, vétrolamy, interakeni prvky a dalsi),
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,
Nepfipustné vyuziti
- vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

TRVALE KULTURY - AT

Hlavni vyuziti

- plochy zemédélského pldniho fondu (zahrady a sady mimo zastavéné uzemi),

Pripustné vyuziti

- protierozni opatfeni,

- prvky uzemniho systému ekologické stability,

- plochy krajinné zeleng,

- oploceni,

- navrhy ze schvalenych plant spolec¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav (protierozni
opatreni v krajiné, vCetné realizace vodnich ploch a vodnich tokl, ochranné hraze, mokrady,
remizky, meze, vétrolamy, interakeni prvky a dalsi),

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura,

Nepripustné vyuziti

- vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

Podminky prostorového usporadani
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- v plose K.30 bude dodrZzen manipulaéni pruh kolem toku v minimalni Sifi 6 m, ktery nebude
oplocen a bude volné pfistupny,
- pfipadné oploceni v ploSe K.30 bude draténé s max. vySkou 2m a dole s podhrabovou deskou

ZELEN -ZAHRADY A SADY — ZZZAHRADNI A SADOVA -77

Hlavni vyuziti:

- zahrady v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach;
Pripustné vyuziti:

- oploceni,

- zahradni objekty pro uskladnéni nafadi a plodin,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv jiné nez hlavni a podminéné pfipustné vyuZiti;
Podminky prostorového usporadani:

- max. velikost zahradnich jednopodlaznich objektt 16 m2.

VODNI-PLOCHY A TOKY —WTVODNI A VODNICH TOKU - WT

Hlavni vyuziti:
- vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které pini funkce ekologicko-stabilizacni,
rekreacni, estetické a hospodarské (pfirodni nebo uméle vybudované),;
Pripustné vyuziti:
- protipovodriova opatfeni
vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.),
revitalizace a renaturalizace vodnich ploch a toka,
¢innosti souvisejici s Udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze,
¢innosti spojené s rekreaci;
Nepfripustné vyuziti:
- stavby a &innosti jinych funkci a €innosti negativné ovlivAujici vodni rezim v Uzemi.

LESNi -LEVSEOBECNE - LU

Hlavni vyuziti:
- lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k plnéni funkci lesa,
Pfipustné vyuziti:
- jednotlivé Ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi,
cyklotrasy a péSi trasy,
objekty drobné architektury,
navrhy ze schvalenych planl spolecnych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav (protierozni
opatreni v krajing, vCetné realizace vodnich ploch a vodnich tokl, ochranné hraze, mokrady,
remizky, meze, vétrolamy, interakeni prvky a dalsi),
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
Nepfipustné vyuziti:
- jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti.

g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanacipro-které

g.1 Vefejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni:
mistni a ucelové komunikace: VD.1 — VD.5
zeleznice: VD.6, VD.7
plynovodni potrubi STL: VT.1 — VT.7
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vodovodni fad: VT.8 —VT.14

kanaliza¢ni stoka: VT.15, VT.16

(Viz vykres Verejné prospeésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace.)
g.2 Vefrejné prospésna opatreni

lokalni biocentra VU.LBC7, VU.LBCS8, VU.LBC9, VU.LBC13

lokalni biokoridory VU.LBKa, VU.LBKb, VU.LBKe, VU.LBKf, VU.LBKi, VU.LBKx

regionalni biokoridor VU.RBK1117, VU.RBK622

(Viz Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci.)

g.3 Plochy pro asanaci

Uzemni plan navrhuje k asanaci a premé&né na vefejné prostranstvi VA.1 zchéatraly zemédélsky
areal na vychodnim okraji Martinévsi.

stanovena
Kompenzacéni opatfeni nejsou navrzena.

j<i. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie; i i i

-, N v
T . - v - re
...... 0 a O - den A Uzemhe-blano AC

- £

U plochy Z.1 v Martinévsi je nutné provéfeni vyuziti tzemi uzemni studii (US.1), ktera bude
fesit zejména prostorové uspofadani planované zastavby tak, aby byla ucelné vyuzita cela navrhova
plocha.

(Viz Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.)
Lhita pro pofizeni Uzemni studie:

Do étyHetpo-wydanizmenyettzemnthoplény .

j- Vymezeni definic pojmu
Pro potfeby tohoto uzemniho planu se rozumi:

Individualni rodinny diim

— Samostatna stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim uspofadanim odpovida pozadavkim
na rodinné bydleni, v niz vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkum na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto ucelu ur€ena; rodinny diim mdze mit nejvyse tfi samostatné
byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi (viz Vyhl. €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi). Rodinny dim, ktery tvofi jeden funkéné
propojeny celek na jednom stavebnim pozemku (jedno Cislo popisné, jedno napojeni na
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kapacitné dostacujici vefejné pfistupnou zpevnénou komunikaci, napojeni na vefejnou Tl vzdy
jen jednou samostatnou pfipojkou). Bytové jednotky nejsou funkéné oddélitelné ve smyslu
vzniku samostatnych RD s moZnosti samostatného napojeni na vefejnou Tl a vefejnou
komunikaci.

Koeficient zastavéni pozemku

— je podil maximalné pfipustné zastavéné plochy stavebniho pozemku a jeho rozlohy, vyjadieny
v procentech.

— ostatni konstrukce a stavby (napf. zpevnéné plochy, zapusténé bazény, nezakryté terasy,
vyvySené zahony apod.) se do koeficientu zastavéni pozemku nezapoCitavaji a nelze je
zaroven zahrnout ani do koeficientu ploch zelené podle dalSiho bodu.

Koeficient zelené (pripadné zelené na terénu)

— urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené& v rdmci stavebniho pozemku (nikoliv
verejné zelené, verejnych prostranstvi), vyjadfeny v % celkové rozlohy stavebniho pozemku.
Za zelef je povazovana pouze plocha na terénu schopna vsakovani a sou€asné& nezakryta
jakoukoliv konstrukci neumoznujici dopad deStové vody ze svislého sméru; za zelen
stavebniho pozemku nelze povazovat Zadnou &ast vyplné zatraviiovacich dlazdic ani zahony
s nepropustnym dnem. Do ploch zelené se nezapoc€itdva Zadna zeleri, pod kterou jsou
podzemni stavby typu podsklepeni. Zeleri nad jimkami na deStovou vodu a jinymi Sachtami se
zapocitava, pokud je mocnost vegetacniho souvrstvi vice nez 0,6m a vSak je mozny dale
mimo jimky.

Podkrovi

— Podkrovi je prostor pod krovem ur€eny k uCelovému vyuziti pfipadné k bydleni). Svisla
nadezdivka muze byt max. 1,3 m vysoka (méfeno v interiéru od Urovné podlahy).

Drobné a remesiné podnikani

— vyrobni cCinnost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekro€i vlastnické hranice
stavebnika.

— obvykle vyroba s vysokym podilem rucni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
nastroji a pomlcek, a stavéjici na zru¢nosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovnik(;
femesiné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné o zivnostenském podnikani.

Nerusici vyroba a sluzby

— je vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje
negativnimi ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje
zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci
a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni).

s w oz

Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykrest grafické éasti
Textova €ast uzemniho planu obsahuje 21 stran.
Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi — 1:5 000
2. Hlavni vykres — 1:5 000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — 1:5 000
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